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Smlouva o spolupraci

NASLEDUJiCi SMLUVNI STRANY:

Residence K Vinofi s.r.o.

ICO: 09732284, se sidlem Sokolovska 668/136d, Karlin, Praha 8, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znakou C 341312, zastoupena Ing. Ondfejem Valou,
jednatelem

(,Investor)

a

Méstska cast Praha 19 5 .

ICO: 00231304, DIC CZ00231304, se sidlem Semilska 43/1, Praha 9, PSC 197 00, zastoupena Pavlem Zdarskym,
starostou

(,Méstska ¢ast* nebo ,MC*)

(Investor a Méstska ¢ast spolecné ,Smluvni strany“ nebo jednotlivé ,Smluvni strana®)
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UZAVRELY NiZE UVEDENEHO DNE, MESICEAROKU
V SOULADU S § 1746 ODST. 2 ANASL. ZAK. C. 89/2012 SB., OBCANSKEHO ZAKONIKU
(,Obéansky zakonik®),

A'S § 88 ZAK. C. 183/2006 SB., O UZEMNiM PLANOVANi A STAVEBNIM RADU (STAVEBNi ZAKON)

(,Stavebni zakon®)
TUTO SMLOUVU O SPOLUPRACI
(Smlouva”)

UVODNi USTANOVENI

Investor je obchodni korporaci podnikajici v oblasti rozvoje bytovych projektd. Investor ma zajem realizovat
na Uzemi Méstské ¢asti Praha 19 Kbely projekt nové rezidencni &tvrti pod sou¢asnym obchodnim nazvem
,Kbely - Mladéjovska*, ktery je dale specifikovan v této Smlouvé (,Projekt), zejména Priloze €. 1.

Projekt klade takové poZadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze realizovat
bez vybudovani pfisludnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich staveb a zafizeni.

Méstska ¢ast ma zajem na vyvaZeném rozvoji Uzemi spadajiciho pod jeji spravu, a to pfi souéasném
maximalnim respektu k potfebam jejich obyvatel. Méstska ¢ast ma s ohledem na snahu zvySovat
dostupnost bydleni v umyslu Projekt podpofit. Nad ramec infrastruktury nezbytné pro vlastni Projekt
Investora bude v jeho ramci feSena vefejna dopravni a technicka infrastruktura na pozemcich ve svéfené
spravé Méstské ¢asti za Ucelem vytvofeni pfedpokladu pro jejich vyuZiti k budouci rezidenéni zastavbé.
Smluvni strany maji zajem sjednat podminky vzajemné spoluprace pfi realizaci Projektu véetné podminek
poskytnuti a rozsahu dobrovolného nefinan¢niho pinéni Investora za uc¢elem rozvoje Uzemi dotéeného
Projektem a uspokojeni potfeb vyvolanych Projektem.

Pro vylou¢eni pochybnosti Investor prohlauje, Ze si je védom, Ze Méstska €ast uzavira Smlouvu v rdmci
své samostatné plsobnosti a ze pfi plnéni zavazkl z této Smlouvy nem(Zze zasahovat do rozhodovani
organl Ufadu Méstskeé Casti pri vykonu statni spravy v pfenesené plsobnosti, respektive Ze Méstska cast
muze jednat jen v rdmci své samostatné pisobnosti v mezich platnych pravnich predpist a za podminek
dohodnutych v této Smlouvé.
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PREDMET SPOLUPRACE

Investor se na zakladé uzaviranych smluv, zejména budoucich kupnich a sménnych smluv (,Budouci
kupni a sménné smlouvy"), stane vyluénym viastnikem pozemku na Uzemi Méstské ¢asti, na kterych
ma byt umistén Projekt, a to pozemku:

(@ o vyméfe cca 10.786 m?2, ktery vznikne oddélenim zpozemku parc. ¢ 1988/36
v k. 0. Kbely, obci Praze, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha na LV €. 718; a

(b)  parc. €. 1988/37 v k. 0. Kbely, obci Praze, zapsaném v katastru nemovitosti vedeném Katastrainim
Uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha, na LV €. 224; a

(c)  parc. €. 1988/38 v k. 0. Kbely, obci Praze, zapsaném v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrélnim pracovistém Praha, na LV €. 1075

(spolecné ,Budouci pozemky Investora®).

Projekt je blize specifikovan v zastavovaci studii vypracované spoleCnosti OM Consulting s.r.o.,
ICO: 02154439, se sidlem: Sokolovska 668/136d, Karlin, 186 00 Praha 8, ktera je Prilohou €. 1 této
Smlouvy (,Zastavovaci studie®). Investor se zavazuje vramci realizace Projektu vychazet z této
Zastavovaci studie.

Projektem maji byt dotéeny i pozemky, které ma na zékladé zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze (,Zakon o hl. m. Praze®) a obecné zavazné vyhladky €. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou se
vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve svéfené spravé Méstska ¢asti, jak je popsano v odst. 2.4 az 2.5
nize, a to pozemek:

(a) parc. €. 1988/1 (,Pozemek 1 MC*) a parc. &. 1988/39 (,Pozemek 2 MC"); a
(b) parc. €. 2102 a parc. €. 2103 (spole¢né ,Mistni komunikace®)
(spoleéné ,Pozemky MC*),

to vSe v k. 0. Kbely, obci Praze, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha na LV ¢&. 1154.

Nezbytnym pfedpokladem realizace Projektu na Budoucich pozemcich Investora je napojeni Budoucich
pozemk( Investora na vefejnou infrastrukturu umisténou z ¢asti na pozemcich Mistni komunikace pres
Pozemek 1 MC. Nad ramec pFipojné vefejné infrastruktury pro Projekt bude na Pozemku 1 MC a
Pozemku 2 MC vybudovana vefejna infrastruktura, ktera umozni budouci vystavbu na Pozemku 1 MC a
dalsi rozvoj lokality.

Za UCelem smysluplného vyuZiti feSeného Uzemi ma soucasné Investor zajem nabyt vlastnické pravo
k samostatné stavebné nevyuzitelnym &astem Pozemku 2 MC nezastavénym stavbou vefejné vozidlové a
pési komunikace a vefejnou zeleni o pfiblizné vymére 155 m2a 188 m? (,Nezastavéné ¢asti Pozemku 2
MC") a Méstska éast ma zajem (s ohledem na skute&nosti uvedené zejména v &l. 1 odst. 1.3 této Smlouvy)
prevést na Investora vlastnické pravo k Nezastavénym ¢astem Pozemku 2 MC, to vée za podminek v této
Smlouvé dale uvedenych.

Investor se zavazuije pfi pfipravé a realizaci Projektu vychazet z navrhu obsazeného v Zastavovaci studii,
dodrZet Zakladni parametry Projektu specifikované v &l. 3 této Smlouvy a poskytnout Méstské ¢asti
nefinan¢ni pinéni v rozsahu a za podminek uvedenych v ¢l. 4 této Smlouvy.

Méstska cast se zavazuje respektovat névrh Projektu obsazeny v Zastavovaci studii, Zakladni
parametry Projektu specifikované v ¢l. 3 této Smlouvy a poskytnout Investorovi soucinnost pfi realizaci
Projektu v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smlouvé. Méstska ¢ast se dale zavazuje prevzit
nefinanni plnéni poskytnuté Investorem zplisobem a za podminek uvedenych v této Smlouvé a zajistit
jeho provoz, spravu a idrzbu.

ZAKLADNi PARAMETRY

Smluvni strany se pro Ucely této Smlouvy dohodly na nésledujicich zakladnich parametrech Projektu
(,Zakladni parametry®):

(@) rozsah feSeného Uzemi a povolovacich fizeni v souvislosti s realizaci Projektu je omezen na
Budouci pozemky Investora a Pozemky MC (,ReSené uzemi*);
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na Budoucich pozemcich Investora bude vybudovano 57 rodinnych domd riizného typu a 4 malé
bytové domy (viladomy) (,Zastavba“) s maximalnim celkovym rozsahem hrubych podlaznich ploch
nadzemnich podlaZi (,HPP*) 13.250 m? bliZze specifikovana v Pfiloze €. 1 a Investor se zavazuje
z této Prilohy €. 1 vychazet pfi veSkeré projektové dokumentaci vypracované pfi realizaci svého
zaméru a rovnéZ pfi faktické realizaci svého zaméru;

na Pozemku MC 1 vramci ReSeného tzemi bude podle specifikace v Pfiloze €. 1 projekéné
navrZeno, pro potfeby budouciho zaméru vystavby organizované Méstskou €asti, 18 individualnich
rodinnych domdu s predpokladanou celkovou maximaini HPP 3.765 m2;

bude-li to mozné, bude u Projektu vyuzit podminéné pfipustny koeficient podlaznich ploch podle
definic uzemniho planu (KPP,) v drovni do 0,325 pro vypocet kapacit HPP z funkéni plochy OB-B s
pfednostnim Cerpanim v ploSe Projektu pfi souéasném zachovani typologie zastavby podle
pozadavk( kédu OB-B a kompenzaci nedoCerpanim kapacit v plose OB-C ve vyhrazené kapacité
HPP;

bude-li to mozné, Zastavba bude provedena s plochou stfechou;

na Budoucich pozemcich Investora, Pozemku 1 MC a Pozemku 2 MC bude nové vybudovana
nasledujici vefejna infrastruktura napojena na stavajici vefejnou infrastrukturu a objekty ob&anské
vybavenosti (,Vefejna infrastruktura a objekty obéanskeé vybavenosti‘):

i, verejna vozidlova a pési komunikace;

ii. fady vodovodu;
. fady deStové a splaskové kanalizace;
iv. vedeni elektro (VN a NN), trafostanice;
V. verejné osvétleni;

Vi. patefni NTL plynovod;

Vii. pobytovy park;

viii. vefejna zelef;

iX. détské hristé.

Bliz8i specifikace navrhovanych zmén stavajici vefejné infrastruktury a nové budovanych staveb
Verejné infrastruktury a objektii obéanské vybavenosti, véetné jejich charakteristiky, kapacity,
polohy &i trasy a zpusobu a mistu napojeni na stavajici vefejnou infrastrukturu, jakoZ i podminek
realizace Investorem, jsou uvedeny v Pfiloze €. 1 této Smlouvy, a dale ve Specifikaci plnéni
Investora, ktera je Prilohou €. 2 této Smlouvy. Détské hfisté bude vybaveno minimalné
4 hernimi prvky a drobnym mobiliafem v pfedpokladané celkové hodnoté specifikované
v Priloze €. 2, tj. 852.138 K¢;

Investor neni povinen vybudovat patefni NTL plynovod podle odst. 3.1 pism. f) bod vi vySe anebo
jeho &ast v pfipadé, Ze vlastnici Pozemku 1 MC, Pozemku 2 MC a Budoucich pozemkii Investora
Ci jejich oddélenych ¢asti zafazenych do pfislusné etapy vystavby prokazatelné zvoli do doby podani
Zadosti o pfislusné Uzemni rozhodnuti jiny zplsob vytapéni (tepelné Eerpadla, jiné modermni feseni).
Plynovod Ize nahradit i jinym rovnocennym technickym feSenim pro ucely vytapéni ¢i dodavku média
slouziciho pro vytapéni (teplovod, jiny moderni systém).

vystavba realizovana v Re$eném uzemi podle této Smlouvy Investorem bude realizovana po
samostatné kolaudovanych etapach, s pfedpokladem 4 etap a s limitem povolenych ploch HPP pro
jednotlivé etapy; kolaudace Zastavby v pfislusné etapé bude podminéna pfedchozim, anebo
soucasnym vydanim pravomocného kolaudacniho souhlasu ¢i rozhodnuti pro stavby Verejné
infrastruktury a objekty obéanské vybavenosti zafazené do dané etapy v rozsahu podle Prilohy
¢. 1, pfipadné faktickym dokoncenim jejich realizace nebude-li kolaudace téchto objektl vyZadovana.
BlizSi specifikace jednotlivych etap vyplyva z Pfilohy €. 1 a z Orientaéniho harmonogramu
vystavby, ktery tvofi Pfilohu €. 4 této Smlouvy;

dopravni obsluznost Reeného Uzemi bude zaji§téna prostfednictvim stavajiciho dopravniho
napojeni pfes kfiZzovatku ulic Mladoboleslavské a Mladéjovska.



41

42

43

44

45

4.6

4.7

48

4.9

41/2022/0KS

ZAVAZKY A PROHLASENI INVESTORA

Investor se zavazuje realizovat Projekt v souladu se Zastavovaci studii v Pfiloze €. 1 poté,
co nabydou prévni moci povoleni pro realizaci Projektu, zejména uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni
na umisténi a vystavbu Zastavby a Verejné infrastruktury a objektu obéanské vybavenosti.

Investor se zavazuje vybudovat Veiejnou infrastrukturu a objekty obéanské vybavenosti na své
néklady, sadm nebo prostfednictvim tfeti osoby, vrozsahu a dle specifikace obsazené
v Pfiloze €. 1 a Pfiloze €. 2 této Smlouvy.

Povinnost vybudovat Vefejnou infrastrukturu a objekty obéanské vybavenosti vzniké Investorovi se
zahajenim stavby jednotlivych etap, a to vzdy v rozsahu Veiejné infrastruktury a objektli obéanské
vybavenosti spadajici do pfislusné etapy.

Odborny odhad nékladi na realizaci Verejné infrastruktury a objektli obéanské vybavenosti (tj. na
provedeni zmén stavajici vefejné infrastruktury a vybudovani nové vefejné infrastruktury) tvori Pfilohu €. 3
této Smlouvy. Financni podil Méstské €asti na realizaci Verejné infrastruktury a objekt( obc¢anské
vybavenosti Cini 0 %, naklady na realizaci nese anebo s tfetimi stranami zajistuje Investor.

Investor se zavazuje po dokonceni Verejné infrastruktury a objektl obéanské vybavenosti, tedy po
vydani pravomocného kolaudaéniho souhlasu ¢&i rozhodnuti, pfipadné po faktickém dokonceni realizace
nebude-li kolaudace nékterych objektl vyZadovana, nejpozdéji vSak do 6 mésici ode dne vydani
posledniho pravomocného kolaudacniho souhlasu €i rozhodnuti vztahujiciho se k Projektu prevést bez
podstatnych vad a nedodélkd branicich jejich uzivani do svéfené spravy Méstské ¢asti ve smyslu § 34
odst. 5 Zakona o hl. m. Praze:

(@) vefejnou vozidlovou a pé&si komunikaci, v pfipadé komunikace vybudované na Budoucich

pozemcich Investora, véetné pozemku pod komunikacemi;

(b) vefejnou zelen, v pfipadé zelené na Budoucich pozemcich Investora, véetné pozemki
pod zeleni;
(c) pobytovy park v rozsahu podle této smlouvy;
(d) détskeé hristé, véetné pozemku,
(e) pFipojky inzenyrskych siti v rozsahu podle této smlouvy zfizené na Pozemku MC 1 pro potfeby
budouci vystavby na tomto pozemku,
a to za cenu ve vySi odpovidajici soutu 3 % konecnych pofizovacich nakladi na pfislusnou ¢ast Verejné
infrastruktury a objekt( obcanské vybavenosti bez pozemk( a 3 % z vypoctové ceny Budoucich
pozemk( investora, na kterych budou umistény, ktera je stanovena jako soucin vyméry pfevadénych
pozemk a fixni ¢astky 500 K&/m2,

Vlychozi cena &asti Verejné infrastruktury a objekt( obéanské vybavenosti a pozemku pfevadénych
podle pfedchoziho odstavce je stanovena v Priloze €. 3 ve struktufe odpovidajici pfevadénému majetku.
Investor je povinen informovat nejdéle ke kolaudaci jednotlivé etapy Méstskou éast o skuteénych
kone€nych nakladech. Cena podle Prilohy €. 3 miZe byt upravena dodatkem této Smlouvy v pfipadé, ze
prokazatelna odchylka pfesahne 20 %, jinak je za koneénou cenu pokladéana cena podle Prilohy €. 3.

Prevod pfislusné Casti Verejné infrastruktury a objektd obéanské vybavenosti na Méstskou cast je
podminén pfedchozim predanim pfislusnym spravcim i provozovatelim inZenyrskych siti a zfizenim
vSech vécnych bfemen, jejichZ zfizeni bude spravci ¢i provozovateli vyZadovano. Pfipadna vécna bfemena
inZzenyrskych siti, stezky, cesty a umisténi komunikace vaznouci na pfedmétu pfevodu nejsou povazovany
za vadu. K pfevodu vefejné vozidlové a péSi komunikace na Méstskou €ast muze dojit pouze za
pfedpokladu, Ze po pfevedené komunikaci nebude vedena stavenitni doprava pro vystavbu navazujicich
etap Projektu. Na nepfedani z uvedeného divodu se nepohliZi jako na nespinéni povinnosti Investora.

Investor se zavazuje poskytnout Méstské ¢asti zaruku za vady ji pfebirané Casti Vefejné infrastruktury
a objekti obéanské vybavenosti ve stejné délce a v rozsahu, jako ji sam ziska od zhotovitele, nejméné
vSak v délce 3 let. Zaruka se nevztahuje na opotiebeni b&znym provozem. Zaruéni doba zaCne plynout od
okamziku prevzeti Verejné infrastruktury a objekti obéanské vybavenosti, Ci jejich Casti.

Pro pfipad, ze z dlivodli na strané Investora nebude pfisluSna ¢ast Verejné infrastruktury a objektu
obc¢anské vybavenosti pfevedena a pfedana Méstské ¢asti ani do 6 mésicl ode dne vydani posledniho
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pravomocného kolaudacniho souhlasu & rozhodnuti vztahujiciho se k Projektu, zavazuje se Investor
zaplatit Méstské ¢asti smluvni pokutu ve vysi 1.500 K¢ za kazdy den prodleni.

Investor ma dale v imyslu po dokonéeni Verejné infrastruktury a objekt(i obéanské vybavenosti, tedy
po vydani pravomocného kolaudacniho souhlasu &i rozhodnuti, pfipadné po faktickém dokonceni realizace
nebude-li kolaudace nékterych objektl vyZzadovana, prevést do vlastnictvi:

(@) hlavniho mésta Prahy, ICO: 00064581, se sidlem Marianské namésti 2/2, Praha — Staré
Mésto, 110 00, za podminek s nim nebo s pfislusnym spravcem Ci provozovatelem inzenyrskych siti:

i.  vodovod, a to do spravy spole¢nosti Prazské vodovody a kanalizace, a.s., ICO: 25656635, se
sidlem Ke Kablu 971/1, Hostivaf, 102 00 Praha 10, pfipadné jiného uréeného sprévce &i
provozovatele;

ii.  kanalizaci, a to do spravy spole¢nosti Prazské vodovody a kanalizace, a.s., ICO: 25656635, se
sidlem Ke Kablu 971/1, Hostivaf, 102 00 Praha 10, pfipadné jiného uréeného sprévce &i
provozovatele;

ii.  vefejné osvétleni, a to do spravy spole¢nosti Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s., ICO:
25672541, se sidlem Délnicka 213/12, 170 00 Praha 7, pfipadné jiného ureného spravce &i
provozovatele;

(b) spojeénosti PREdistribuce, a.s., 1CO: 27376516, se sidlem Fjraha 5, Svornosti 3199/19a,
PSC 15000, pfipadné jiného provozovatele distribuéni soustavy v ReSeném (zemi, vedeni elektro
(VN a NN), trafostanice, a to za podminek s ni sjednanych.

(c) spolecnosti Prazska plynarenska, a. s., ICO: 60193492, se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Narodni
37/38, PSC 110 00 &i spolecnosti zaclenéné do jeji struktury (Prometheus, energetické sluzby, a.s.,
ICO: 63072599 Teplo pro Kbely a.s., ICO: 09783172, ptipadné jiného provozovatele distribuéni
soustavy v ReSeném tzemi, rozvod NTL plynovodu ve vybudovaném rozsahu, a to za podminek s ni
sjednanych. V pfipadé zdmény plynovodu za jiné technické feSeni bude ur€en odpovidajici viastnik
pfipadné infrastruktury za obvyklych podminek.
Do doby pfevedeni viastnictvi a pfedani pfislusné Casti Verejné infrastruktury a objektl obcanské
vybavenosti konecnym viastnikim se Investor zavazuje zajiStovat jeji provoz a Udrzbu na své naklady.
Investor se soucasné zavazuje umoznit vefejné uzivani dokoncené Verejné infrastruktury a objektd
ob&anské vybavenosti a pfipojeni pozemkii vzniklych rozdélenim Pozemku 1 MC a staveb na nich
umisténych k Verejné infrastrukture.

V pfipadé, ze zdlvodu prodleni pfi realizaci Projektu zavinéného Ci spoluzavinéného Investorem
nepfevede a nepfeda Investor Méstské ¢asti pfisluSnou ¢ast Verejné infrastruktury a objektli obéanské
vybavenosti realizované na Pozemcich MC ani do 24 mésicti od uplynuti predpokladané Ihity pro realizaci
pfislusné etapy Projektu specifikované v Pfiloze €. 4, nebude-li dohodnuto pisemné jinak, zavazuje se
Investor zaplatit Méstské €asti smiuvni pokutu ve vysi bezdiivodného obohaceni Méstské ¢asti vzniklé
umisténim nedokonéené stavby &i vysadbou na cizim pozemku, tj. na Pozemcich MC. Smluvni strany
sjednavaji, Zze tato smluvni pokuta bude zapoditana vaéi povinnosti Méstské éasti zaplatit Investorovi
bezdivodné obohaceni za umisténi stavby na cizim pozemku s tim, Ze je splatna ke dni vzniku naroku
Investora na zaplaceni bezdiivodného obohaceni Méstskou ¢asti. V rozsahu realizované, dosud
nedokoncéené Casti Verejné infrastruktury a objektii obEanské vybavenosti se tim povazuje zavazek
Investora vybudovat ve smyslu €l. 4 odst. 4.2 této Smlouvy za spinény. Méstska ¢ast je souCasné
opravnéna dale volné nakladat s pfisluSnou ¢asti rozestavéné Verejné infrastruktury a objekti obéanské
vybavenosti na Pozemcich MC a stavebné je sama dokonéit, k éemuz timto Investor dava neodvolatelny
souhlas. V pfipadé, ze Investor pozdéji obnovi stavebni ¢innost a ziska pravomocny kolaudaéni souhlas ¢i
rozhodnuti k dotéené etapé Projektu, je povinen poskytnout Méstské €asti financni pinéni za ¢ast Verejné
infrastruktury a objektu obcanské vybavenosti dokonéenou nakladem Méstské Easti ve vysi alikvotni
Casti nakladu na jejich realizaci specifikovanych v Priloze €. 3.

Investor se zavazuje zajistit na své naklady za Ucelem vybudovani Verejné infrastruktury a objekti
obcanské vybavenosti:

(@) zpracovani veSkeré nutné projektové dokumentace pro Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni,
véetné jejiho projednani se vSemi dotCenymi orgény statni spravy &i jinymi U¢astniky fizeni;
(b) zajisténi potfebnych prizkumd a geodetickych praci;



5.1

5.2

5.3

5.4

9.9

5.6

5.7
5.8

5.9

5.10

5.11

41/2022/0KS

(c) zajiSténi inZenyringu, t. zajisténi vydani vech spravnich a jinych rozhodnuti, povoleni, souhlas
a vyjadfeni nutnych pro vystavbu (véetné posouzeni EIA) a dokonCeni verejné infrastruktury
(v&etné kolauda&nich souhlasti & rozhodnuti), posouzeni EIA ve vztahu k Pozemku 1 MC bude
feSit nad ramec budované Verejné infrastruktury a objekt(i obcanské vybavenosti pro
budouci uvazovanou reziden¢ni zastavbu podle Pfilohy €.1;

(d) zajisténi vynéti pozemku s Verejnou infrastrukturou a objekty obéanské vybavenosti ze
zemédélského pudniho fondu.

ZAVAZKY A PROHLASENi MESTSKE CASTI

Méstska €ast vyslovuje souhlas s realizaci Projektu vcetné vybudovani a provozu Vefejné infrastruktury
a objekt obéanské vybavenosti na Budoucich pozemcich Investora i na Pozemcich MC a s jejich
napojenim na stavajici vefejnou infrastrukturu.

Méstska cast vyslovné prohladuje, Ze nema namitek proti Zastavovaci studii ani Zakladnim parametriim
Projektu uvedenym v ¢l. 3 této Smlouvy a souhlasi s realizaci Projektu, avSak pouze za podminky, Ze
bude jeho realizace vychazet ze Zastavovaci studie a ze Zakladnich parametri Projektu.

Méstska ¢ast se zavazuje, Ze nebude Investorovi branit v pfipravé a realizaci Projektu a poskytne
Investorovi na jeho pozadani v ramci své samostatné plisobnosti soucinnost nezbytnou k projednani a
vydani veSkerych rozhodnuti tykajicich se Projektu.

Pii uzavieni této Smlouvy Méstska ¢ast udéli Investorovi v nezbytném rozsahu plnou moc pro Ucely
zastupovani Méstské casti v izemnim fizeni, jakoZ i ve vSech dalSich fizenich souvisejicich s realizaci
Projektu a souvisejiciho projektu Ci projekti Méstské ¢asti na Pozemku 1 MC a pozemcich Mistni
komunikace, jejichz pfedmétem bude povoleni realizace vystavby Projektu na Pozemcich a pfilehlych
pozemcich. Na zakladé této pIné moci bude moci Investor zahajit pravni jednani vedouci k vydani
Uzemniho rozhodnuti a nasledné stavebniho povoleni, pfipadné spole¢ného povoleni.

Méstska ¢ast se zavazuje vydat v ramci své samostatné plisobnosti veSkera nezbytna vyjadfeni a souhlasy
a zdrzet se podani jakychkoliv Zadosti, podnétd, namitek, pfipominek, opravnych prostfedk( v Fizeni
o0 vydani uzemniho rozhodnuti, stavebnim Ffizeni a veSkerych dalSich spravnich fizenich vedenych
v souvislosti s realizaci Projektu a jinych podani, kterd by mohla negativné ovlivnit realizaci Projektu.
Méstska East se zavazuje jakékoliv pfipadné vyhrady k Projektu fesit s Investorem dohodou.

Méstska ¢ast se zavazuje, Zze podpofi u Projektu vyuziti podminéné pfipustného koeficientu podlaznich
ploch (KPP,) v Urovni do 0,325 pro vypodet kapacit HPP z funkéni plochy OB-B s pfednostnim Eerpanim v
ploSe Projektu.

Méstska East se zavazuje, ze podpofi u Projektu provedeni Zastavby s plochou stfechou.

Na Zadost Investora se Méstska ¢ast zavazuje v souvislosti s Zadosti o vydani izemniho rozhodnuti na
Projekt uzavfit s Investorem dodatek k této Smlouvé, pfipadné samostatnou smlouvu ve smyslu § 88
Stavebniho zé&kona, budou-i to technicka feSeni nezbytna pro vydani spravnich rozhodnuti podle
Stavebniho zakona, pfipadné pozadavky plynouci z procesu EIA vyzadovat.

Méstska cast se zavazuje udélit Investorovi souhlas s umisténim a s provedenim Casti Verejné
infrastruktury a objektil obéanské vybavenosti na Pozemcich MC a s jejim provozem pro Ggely
Uzemniho, stavebniho a souvisejicich fizeni. Na Zadost Investora se Méstska €ast zavazuje uzavfit
s Investorem smlouvu o zfizeni prava stavby k vybudovani Casti Vefejné infrastruktury a objektl
obéanské vybavenosti na Pozemcich MC.

Méstska ¢ast se zavazuje uzaviit ve prospéch Investora nebo pfisluSného provozovatele energetickych
siti bezuplatnou smlouvu o zfizeni nebo budoucim zfizeni vécného bfemene pro uloZeni inZzenyrskeé sité
k &asti Verejné infrastruktury a objektd obéanské vybavenosti umisténé na Pozemcich MC v rozsahu
nezbytném pro zfizeni a provoz pfedmétné inzenyrské sité véetné potfebného obsluzného zafizeni.

Méstska cast se dale zavazuje vypUjcit Investorovi pozemky ve svéiené spravé Méstské ¢asti v rozsahu
nezbytné potfebném k realizaci Projektu, pokud to budou podminky v misté umoziovat. Méstska ¢ast se
zavazuje udélit Investorovi souhlas s umist&nim provizorni stavenistni komunikace na Pozemku 1 MC a
Pozemku 2 MC do doby kolaudace posledni etapy Projektu tak, aby bylo mozno vést stavenistni dopravu
mimo nové budované vefejné vozidlové komunikace. Pfedpokladdana trasa stavenistni komunikace je blize
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specifikovana v Pfiloze €. 1. Investor je povinen se o tyto vypUjéené pozemky Fadné starat a obratem po
realizaci Projektu je vyklidit a vyklizené zpét pfedat Méstské casti.

Méstska ¢ast se zavazuje prfevzit do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a své spravy dokonCenou Cast
Verejné infrastruktury a objekti obéanské vybavenosti v rozsahu a za podminek uvedenych v ¢l. 4 a
¢l. 5 této Smlouvy, a to i po ¢astech rozdélenych na jednotlivé etapy. Méstska ¢ast se zavazuje plnéni
pfevzit bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 6 mésici ode dne, kdy bude pfedmét dilCi Casti
nefinanéniho pinéni Investora fadné dokonéen, zkolaudovan, podiéha-li kolaudaci, a Investor pisemné
vyzve Méstskou €ast k jeho kontrole a pfevzeti. Méstska ¢ast poskytne Investorovi za uéelem prevzeti a
pfijeti nefinanéniho pInéni Investora do viastnictvi nezbytnou soucinnost.

Méstska ¢ast se dale zavazuje uzavfit s Investorem na jeho vyzvu kupni smlouvu ve znéni navrzeném za
podminek obvyklych Méstskou €asti, na jejimz z&kladé budou na Investora po dokonéeni etapy C.
prevedeny Nezastavéné éasti Pozemku 2 MC, a to za cenu v misté a v ¢ase obvyklou. Kupni cena v misté
a Case obvykla bude stanovena v kupni smlouvé dle znaleckého posudku s tim, Ze znalce ur¢i Méstska
¢ast a naklady na jeho pofizeni ponese Investor. Kupni cenu bude mozné se souhlasem obou Smluvnich
stran uhradit ¢astenym ¢&i Uplnym zapodtem vzajemnych zavazk(, vEetné zapodtu oproti nefinanénimu
plnéni Investora podle této Smiouvy.

PREDCASNE UKONCENi SMLOUVY

Investor je opravnén od této Smlouvy odstoupit v pfipads, Ze:

(@) do 2 let ode dne nabyti U¢innosti této Smlouvy nebude pfislusnym stavebnim Ufadem vydano
pravomocné Uzemni rozhodnuti ¢ spoleéné povoleni na umisténi veSkerych staveb Verejné
infrastruktury a objektl ob¢anské vybavenosti a Zastavby pro etapu A az D; nebo

(b) do 5 let ode dne nabyti G¢innosti této Smlouvy nebude pfislusSnym stavebnim Gfadem vydano
pravomocné stavebni povoleni ¢i spoleéné povoleni na provedeni veSkerych staveb Verejné
infrastruktury a objektl obéanské vybavenosti a Zastavby; nebo

(c) nebude pfislusnym stavebnim Ufadem vydano pravomocné stavebni povoleni ¢i spolené povoleni
na provedeni veSkerych staveb Verejné infrastruktury a objektli obéanské vybavenosti a
Zastavby pro danou etapu do 18 mésicl od podani navrhu na vydani takového povoleni; nebo

(d) pozbude platnosti, popf. uéinnosti nékterd z Budoucich kupnich a sménnych smiuv,
aniz by doslo k pfevodu Budoucich pozemkii Investora na Investora; nebo

(e) k datu nabyti pravni moci vydanych stavebnich anebo spolecnych povoleni na Zastavbu a Verejnou
infrastrukturu a objekty obéanské vybavenosti nebude zahajena podmiriujici planovana vystavba
posileni COV Kbely s takovymi terminy realizace a kolaudace, kdy by Investor nemohl Zastavbu a
Verejnou infrastrukturu a objekty ob¢anské vybavenosti fadné zkolaudovat ¢i jinak uvést do
uzivani v planovanych Ilhitach podle Prilohy €. 4, pfestoZe byly pravomocné povoleny; nebo

(f) se Smluvnim stranam nepodafi projednat a uzavfit dodatek k této Smlouvé pfedvidany v ¢l. 7 odst.
7.5 a7.6 této Smlouvy do 90 dnu poté, co Investor zasle navrh textace pfisluSného dodatku Méstské
¢asti s vyzvou k jeho uzavieni s vyjimkou pfipadu, kdy nedojde k uzavieni tohoto dodatku zavinénim
Investora.

Odstoupenim zanikaji vSechna prava a povinnosti Smluvnich stran z této Smlouvy ke dni doruceni
pisemného ozndmeni o odstoupeni od Smlouvy druhé ze Smluvnich stran (ex nunc).

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze Smluvnich stran obdrzi
po jednom.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti dnem zvefejnéni v

registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podmink&ch Ucinnosti nékterych smluy,

7
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uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (,Zakon o registru smluv®). Uvefejnéni této Smlouvy
v registru smluv dle Zakona o registru smluv zajisti Méstska ¢ast.

Tato Smlouva se uzavira na celou dobu realizace Projektu.

Tuto Smlouvu Ize zménit pouze na zakladé dohody Smluvnich stran, a to ve formé pisemnych,
Cislovanych dodatkd, s vyjimkou vyhrazenych zmén Prilohy €. 1. Zastavovaci studie miZe byt Investorem
i bez souhlasu Méstské ¢asti zménéna v pfipadé zmény okolnosti, které nebudou vyhradné na strané
Investora, napf. z divodu zmény vlastnictvi okolnich pozemk( a/nebo stanovisek jejich vlastnikd ¢&i z
ddvodud majicich pavod v rozhodnuti &i pozadavcich pfisludnych (dotéenych) organ( statni spravy, z divodu
vy$8i moci a dalSich obdobnych dlvodd nezavislych na vili Investora. Jiné zmény Zastavovaci studie a
Projektu je Investor opravnén provadét pouze se souhlasem Meéstské casti. V pfipadé zmény
Zastavovaci studie je Investor povinen takovou skute¢nost oznamit Méstské ¢asti a predat ji upravenou
Zastavovaci studii bez zbytetného odkladu.

Dojde-li v dobé Ucinnosti této Smlouvy k rekodifikaci vefejného stavebniho prava, zavazuji se Smluvni
strany projednat a uzavfit dodatek ke Smlouvé, ktery umozni co nejvérnéjsi pinéni pfedmétu spoluprace
podle této Smlouvy v nové legislativni situaci tak, aby byl naplnén smysl a Gcel této Smlouvy a zadna ze
Smluvnich stran nebyla jednostranné znevyhodnéna.

Dojde-li v dobé uginnosti této Smlouvy ke zméné Gzemni regulace nahrazenim Uzemniho planu sidelniho
Utvaru hlavniho mésta Prahy platného ke dni uzavfeni této Smlouvy tzv. Metropolitnim planem s
prokazatelnym nepfiznivym dopadem na Projekt Investora, zavazuji se Smluvni strany projednat a uzavfit
dodatek ke Smlouvé, kterym pfiméfené omezi pinéni Investora podle této Smlouvy tak, aby byl naplnén
smysl a ucel této Smlouvy a byla obnovena rovnovaha prav a povinnosti Smluvnich stran.

Méstska cast si je védoma, Ze Investor mize pInéni podle této Smlouvy poskytnout
v dohodnutém rozsahu jen pfi spinéni technickoorganizaCnich podminek ve Smlouvé uvedenych, které do
znacné miry zavisi na v(li tfetich stran (organy statni spravy s psobnosti v procesu EIA a fizenich podle
Stavebniho zakona). Vyskytne-li se odlvodnéna potieba zmény Smlouvu v navaznosti na skuteCnosti,
které nejsou Investor ani Méstska ¢ast schopni nyni pfedjimat a nasledné ovlivnit, a které podstatnym
zpusobem ovlivni moznost pInéni této Smlouvy, zavazuji se Smluvni strany uzavfit dodatek ke Smlouvé,
kterym budou prava a povinnosti Smluvnich stran upraveny v rozsahu nezbytném k naplnéni smyslu a
Ucelu této Smlouvy.

Investor je opravnén postoupit tuto Smlouvu, postoupit prava a/nebo pfevést povinnosti vyplyvajici z této
Smlouvy, a to i CasteCné. Méstska ¢ast s postoupenim prav a pfevodem povinnosti dle tohoto Elanku
pfedem souhlasi za pfedpokladu, ze Investor pfed pfipadnym pfevodem prév k Projektu a/nebo
Budoucim pozemkim Investora smluvné zavaze své pfipadné pravni nastupce ke splnéni povinnosti
Investora plynoucich z této Smlouvy. Pravnim néstupcem se pro tyto Ucely rozumi i novi vlastnici
Budoucich pozemk( Investora. Pfed postoupenim prav ze Smlouvy nebo pfevodem Budoucich
pozemku Investora na tfeti osobu uzaviou Smluvni strany s tfeti pfistupujici stranou dohodu o pfistoupeni
k této Smlouvé, ve které upravi vzajemna prava a povinnosti v souvislosti s postoupenim Smlouvy,
pfistoupenim ke Smlouvé a/nebo s pfevodem Pozemki na tfeti osobu a okamzik a podminky, za nichz
tfeti osoba vstoupi do prév a povinnosti Investora podle této Smlouvy. Méstska ¢ast se zavazuje uzavfit
dohodu o pfistoupeni k této Smlouvé do 90 dni poté, co Investor zasle navrh textace pfislusné dohody
Méstské Easti s vyzvou k jejimu uzavieni.

Je-li jakékoliv ujednani této Smlouvy neplatné, neucinné, zdanlivé nebo jinak nevynutitelné nebo se
takovym stane, nebude to mit vliv na platnost, Ucinnost a vynutitelnost dalSich ujednani,
ze-li toto ujednani oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany se zavazuji vyvinout veSkeré Usili
nahradit takové neplatné, odporovatelné, zdanlivé nebo nevynutitelné ujednani ujednanim novym, které
bude svym obsahem a u&inkem co nejbliz8i obsahu a uéelu neplatného, nelcinného, zdanlivého,
odporovatelného anebo nevynutitelného ujednéni.

Investor bere na védomi, Zze Méstska ¢ast je povinna na dotaz tfeti osoby poskytovat informace podle
ustanoveni zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni, a souhlasi s tim,
aby veSkeré informace, s vyjimkou osobnich udaju, byly poskytnuty tfetim osobam, pokud si je vyZadaji, a
téZ prohlasuji, Ze nic z obsahu této Smlouvy nepovazuiji za divérné ani obchodni tajemstvi.

V souladu s § 43 odst. 1 Zakona o hl. m. Praze timto Méstska Cast potvrzuje, Ze uzavieni této Smlouvy
bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva Méstské ¢asti Eislo usneseni Z18-7-22 ze dne 27.6.2022.

8



41/2022/0KS

7.12  Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha ¢. 1 Zastavovaci studie nové rezidenéni tvrti Kbely — Mladéjovska*

Pfiloha €. 2 Specifikace plnéni Investora

Pfiloha ¢. 3 Odborny odhad nakladd na provedeni zmén stavajici vefejné infrastruktury nebo
vybudovani nové vefejné infrastruktury

Pfiloha ¢. 4 Orienta¢ni harmonogram vystavby

Pfiloha ¢. 5 Snimek katastralni mapy s vyzna¢enim pozemku, kterych se Smlouva tyka

7.13  Nedilnou soucasti teto Smlouvy se dale nejpozdéji pred podanim prislusné zadosti o vydani uzemniho
rozhodnuti &i spole€ného povoleni pro ReSené tizemi ¢i dotCenou etapu stanou i nize uvedené pfilohy s tim,
Ze jejich doplnéni bude feSeno ve formé pisemnych ¢islovanych dodatkt ke Smlouvé:

Pfiloha €. 6 Dokumentace navrhovanych zmén stavajici vefejné infrastruktury nebo navrhované
nové vefejné infrastruktury

Pfiloha €. 7 Doklady o pravech k stavajici vefejné infrastruktuie

Pfiloha ¢. 8 Doklady o pravech Investora k pozemkdm, na kterych se navrhuje nova vefejna
infrastruktura

Pfiloha €. 9 Dohody s vlastniky, spravci nebo provozovateli stavajici vefejné infrastruktury

7.14 Smluvni strany timto vyslovné prohladuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich pravou
a svobodnou vdli, na dikaz ¢ehoz pfipojuiji nize své podpisy.

V Praze dne 8. srpna 2022 V Praze dne 10. srpna 2022

(otisk Ufedniho razitka)

Ing. Ondfej Vala, v.r. Ing. Vladimir Olmr, v.r.
Residence K Vinoii s.r.o. Méstska cast Praha 19
Ing. Ondfej Vala, jednatel Ing. Vladimir Olmr, mistostarosta



